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Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-08-31
Enheten for detaljplanering
Mareile Walter

Samfillighetsféreningen
Rydebacks Gard

Aterkoppling géllande ansdkan om planindring fér Rya ga:20,
dnr 694/2022

Du har ansékt om en plandndring for detaljplan 1283k-9640 och 1283k-9636 som ska mojlig-
gora att den mark som i nulaget omfattas av gemensamhetsanlaggningen Rya ga:20 och ags av
samfallighetsforeningen Rydebacks gard, ska bli allmén platsmark. Darigenom ska Helsing-
borgs stad kunna ta 6ver agarskapet och skotseln av denna mark.

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en bedémning av din ansékan om andring av detaljplan.
Forvaltningen avrader fran vidare provning av ansdkan om dndring av detaljplan pa grund av
foljande:

¢ Gemensamhetsanlidggningen bestar framfor allt av tillfarter, parkeringsplatser, gang-
och cykelvégar, gronytor och dvriga ytor, samt tillhérande regnbrunnar och ledningar.
De aktuella ytornas anvandning, utformning och lage visar tydligt att de uppfyller ett
gemensamt behov for de fastigheter som ingar i samfallighetsféreningen, men inte ett
allméant behov.

e Sarskilt tydligt blir det nar det galler parkeringsplatserna. Det ar fastighetsagarens an-
svar att se till att parkering lses pa den egna tomten eller i nirheten av den. And3
finns det manga parkeringsplatser inom omradet som ligger pa stadens mark. Har
borde det egentligen vara fragan om inte skotseln for dessa parkeringsplatser borde
overga till samfalligheten.

e Nar Rydebiack byggdes ut mellan 1970 och 2000 var en grundtanke med strukturen att
ha ytor for gemensamt bruk kvartersvis. De flesta gronytorna inom gemensamhetsan-
laggningen ar omringade av enskilda villatomter och knappt synliga fran det allmanna
vagnatet. De nds via smala gangvagar. Detta gor att de uppfattas som privata, och san-
nolikheten att de anvdnds av ndgra som inte bor inom omradet ar liten. De gronytor
som angransar till allmédnna gronytor ar ofta avskilda med en hick eller liknande, vilket
understryker deras privata karaktar.

e Att gronytorna i forsta hand syftar till att uppfylla de omkringliggande fastigheternas
behov av friyta for lek och utevistelse blir ocksa tydligt nar man ser att friytan pa de
privata fastigheterna i vissa kvarter ar valdigt liten. [ kvarteren Utklippan, Svenska
Bjorn, Hoburg, Savskar och Nygran finns det inom fastighetsgranserna plats for en ute-
plats, men ingen yta for utrymmeskravande lek. Enligt den gillande detaljplanen ar
gronytorna pa kvartersmark uttryckligen tdnkta som ett komplement till uteplatsen pa
den egna, relativt lilla tomten.
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e Flera fastighetsidgare har dven utokat sina privata tradgardar sa att de tar en del av
samfillighetsféreningens fastigheter i ansprak. Skulle dessa gronytor ga dver i stadens
ago skulle det antingen kravas en omfattande och kostsam lantmateriforrattning for att
justera fastighetsgranserna efter havden, eller sa far fastighetsdgarna avlagsna hackar,
staket, stenlaggningar, utemobler och dylikt som ligger pa den nuvarande gemensam-
hetsanlaggningens mark.

e Det finns ett finmaskigt allmant gang- och cykelnit i Rydeback. Viagnatet som ingar i
samfélligheten ar tydligt kompletterande for att mojliggora tillfarten till enstaka fastig-
heter eller tillgdngen till samfallighetsféreningens gemensamma ytor. Det foreligger
inget allmant behov av dessa vagar, darfor bor de forbli i samfallighetsféreningens adgo.

e Gemensamhetsanlidggningen Rya ga:20 inrattades 2013 efter att 71 % av fastigheterna
lamnat medgivande till styrelsen i den Ekonomiska foreningen Rydebécks Gard att an-
soka om forrattning. Lantméterimyndigheten bedomde i sin forrattning att bade va-
sentlighets- och batnadsvillkoret enligt anldggningslagen var uppfyllda for de 464 fas-
tigheter som nu ingar i den nuvarande samfillighetsféreningen, men inte fér kvarteren
norr om Langdvagen. Pa det sittet avgransades omfattningen av gemensamhetsanlagg-
ningen. Som stod hade Lantmateriet ett réttsfall for Rya ga:15, dar forhallandena ar lik-
vardiga. Nar forrattningen gjordes beslutades att géra en stor gemensamhetsanlagg-
ning for att det skulle medfora stordriftsférdelar.

e Skulle staden ta 6ver gemensamhetsanlidggningen finns det en risk att detta skulle
medfora stora kostnader for staden. Det ar osdkert hur asfaltering, lekplatser, dagvat-
tensystemet och annan utrustning har skotts dver tid. For att komma upp i till stadens
standard kan det kravas stora investeringar.

Om du véljer att driva ditt &rende vidare kommer vi att skriva upp drendet till stadsbyggnads-
namnden for ett beslut om planbesked. Vi kommer att foresla stadsbyggnadsndmnden att avsla
din ansokan. Ett beslut om planbesked fran stadsbyggnadsnamnden debiteras enligt Helsing-
borgs stads plan- och byggtaxa.

Aterkom till oss senast den 23 september 2022 ifall du 6nskar f3 ett beslut om planbesked.
Annars kommer vi att avsluta ditt drende.

Om du har nagra fragor kan du kontakta planchef Carl Welin pa telefon 042 - 10 25 27 eller
stadsbyggnadsnamnden@helsingborg.se.

Med vanlig hilsning,
Carl Welin
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